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1. Postanowienia ogdlne oraz cel i przedmiot dzialalnosci
Spétdzielni

§1

Spotdzielnia nosi nazwe: Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Metalurg”, zwana dalej
Spétdzielnia. Siedzibg Spotdzielni jest Czestochowa.

§2
Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§3
Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie statutu oraz:
- ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo Spotdzielcze

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spo6tdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej
ustawg

- innych ustaw.
§4

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a
takze lokali o innym przeznaczeniu oraz w miare mozliwoSci innych potrzeb
wynikajgcych z zamieszkiwania w zasobach Spoétdzielni.

§5
1. Przedmiotem dziatalnos$ci Spétdzielni moze by¢:
1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;
2) wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi;
3) posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami;
4) zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie;
5) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw;

6) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych;



2. Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni;
zarzgdzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ cztonkéw Spétdzielni;

zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkow

wynajmowanie lokali mieszkalnych;
wynajmowanie lokali uzytkowych;

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
Spotdzielni spoétdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych
budynkach lokali;

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
Spétdzielni odrebnej wtasnosSci znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

nabywanie  ulamkowego udzialtu we  wspoétwiasnosci w  garazach
wielostanowiskowych;

10)nabywanie terenow potrzebnych Spoétdzielni na wtasnos¢ lub w uzytkowanie

wieczyste;

11)zagospodarowanie teren6w na potrzeby cztonkéw Spétdzielni.

§6

Dla realizacji zadan okre$lonych w §5 Spétdzielnia:

1)
2)
3)

4)

prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego;
zarzadza nieruchomos$ciami wtasnymi;
zarzadza nieruchomos$ciami na zlecenie;

prowadzi Biuro Posrednictwa w Obrocie Nieruchomos$ciami;



5) prowadzi Zastepstwo Inwestorskie;
6) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, oSwiatowg i kulturalng;

7) zacigga kredyty, w tym rowniez w Krajowym Funduszu Mieszkaniowym, na
realizacje jej przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych lub remontowych;

8) organizuje ws$rdd cztonkéw i w ich Srodowisku wzajemng pomoc spoteczng,
krzewi kulture wspotzycia oraz podejmuje przedsiewziecia integracyjne.

§7

Spétdzielnia zarzadza nieruchomoscig nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkéw
na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspdtwiascicielem) tej nieruchomosci.

§8

1. Spétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych,
dla realizacji zadan okreslonych w § 4.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktére rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatow (akcji) tych
organizacji.

§9

1. Spoétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ sprzedazy lokali osobom niebedacym cztonkami
Spétdzielni.

3. Organem uprawnionym do okreSlenia kryteriow organizacyjnych i finansowych
podjecia dziatalnosci, o ktdrej mowa w ust. 1 i 2, jest Walne Zgromadzenie.

2. Czlonkowie, ich prawa i obowigzki
2.1. Czlonkostwo w Spétdzielni
§10

1. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnoSci do czynnoSci
prawnych lub miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnos$ci prawnych, ktérej:
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1) przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wtasnosci”.

2. Cztonkami Spéidzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spéidzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem Spéidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéory nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. - Prawo Spoétdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktora
nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.

§11
1. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokaluy;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wcze$niej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spé6t-
dzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2i 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu
jedna z os6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o

-7



ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z za-
strzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m.,,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m.,, jezeli pisemne zapew-
nienie o gotowoSci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskie-
go prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

2. Przepisy § 10 ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do 0s6b, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o
ktérym mowa w art. 171° u.s.m. lub do utamkowego udziatu we wspétwtasnosci gara-
zu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 271 u.s.m.

3. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust 1 u.s.m.
Przepisy dotyczace cztonkostwa wtascicieli stosuje sie odpowiednio.

4. Jezeli spotdzielcze wtasnoSciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgto-
szenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spéidzielnie terminu wystgpienia do
sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia kierujac sie data
urodzenia - zasada starszenstwa. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu
drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wyko-
nywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

5. Osoby, ktore nabywaja cztonkostwo z mocy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
nabywaja je z dniem uzyskania prawa do lokalu, natomiast zmiana optat eksploata-
cyjnych bedzie nastepowaé od pierwszego dnia nastepnego miesigca po nabyciu
cztonkostwa.

6. Osobom, ktéorym przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkoéw, stajg sie
cztonkami po ztozeniu deklaracji od 1 dnia kolejnego miesigca po ztozeniu deklaracji.

7. Osoby, ktéorym przystuguje spoétdzielcze lokatorskie/wtasnoSciowe prawo do lokalu,
powinny ztozy¢ kwestionariusz danych.

8. Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miej-
sce zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe
i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, date przyjecia w poczet
cztonkow oraz date ustania cztonkostwa.
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9. Cztonek Spétdzielni, matzonek cztonka i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

2.2. Trybizasady przyjmowania w poczet cztonkow Spoétdzielni
§12

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spédidzielni wiasciciela wyodrebnionego
lokalu jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zloZzona pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca sie o
cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ jego imie i nazwisko, PESEL oraz miejsce
zamieszkania, a w odniesieniu do os6b prawnych - cztonkéw Spétdzielni ich nazwe,
siedzibe, NIP i REGON. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnoSci prawnych lub o
ograniczonej zdolnosSci do takich czynno$ci - deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.

2. W formie pisemnej osoba przyjmowana w poczet cztonkéw deklaruje wszelkie
zmiany danych zawartych w deklaracji.

3. Organem Spéidzielni wtasciwym do przyjmowania w poczet cztonkdw jest Zarzad
Spétdzielni.

4. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone w deklaracji podpisem dwdéch
cztonkow Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

5. Zarzad nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet cztonkow osoby speiniajacej warunki
okreslone w § 10 ust. 1.

6. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni powinna by¢
podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomic¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

7. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmownej przyjecia w poczet cztonkéw, w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od
daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade
Nadzorcza w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.



2.3. Prawa czlonkow
§13
Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:
1) prawo udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobis$cie lub przez pelnomocnika;
2) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spétdzielni;

3) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskéw w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnoScia;

4) prawo do otrzymania w spos6b wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia;

5) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie cztonka
do zapoznania sie tymi dokumentami;

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia;

7) prawo zadania w trybie okre$lonym w ustawie i statucie zamieszczania w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw;

8) prawo zgtaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie;

9) prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w
trybie okreslonym w ustawie i statucie;

10) prawo zaskarzenia uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu;

11)prawo otrzymania kopii uchwal organéw Spoétdzielni i protokotéw obrad
organdw Spotdzielni;

12)prawo zadania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawie regulaminéw;

13)prawo przegladania rejestrow cztonkdéw;
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14)prawo do otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami
trzecimi,

15)prawo odwotania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spétdzielni;

16)prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujagcymi z wszystkich
wspdlnych pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spétdzielni;

17)prawo zawarcia ze Spdétdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
statutem Spétdzielni;

18)prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
statutem Spétdzielni;

19)prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

b) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu;

c) przeniesienia  utamkowego udzialu we  wspoétwlasnoSci  garazu
wielostanowiskowego.

20)prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcej mienie
Spétdzielni;

21)prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi Spoétdzielcze
prawo do lokalu z wytgczeniem mieszkan wybudowanych przy udziale KFM;

22) otrzymywania odpowiedzi na pismo skierowane do Spétdzielni bez zbednej
zwtoki, nie podzZniej niz w ciggu miesigca od daty dostarczenia pisma do
Spétdzielni, a w przypadku sprawy szczegdlnie skomplikowanej nie p6Zniej niz w
ciggu dwoch miesiecy;

23)korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje
bezptatnie.
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3. Zasady i tryb udostepniania dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 11 i pkt. 14 oraz
wysokoS¢ optaty za sporzadzanie ich kopii okresla regulamin udostepniania
dokumentdéw cztonkom Spétdzielni uchwalony przez Zarzad Spotdzielni.

4. Spotdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osé6b lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na piSmie. Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych
przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o
zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢ w
terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy (art. 18 § 3
Prawa spétdzielczego).

2.4. Obowiazki cztonkow
§ 14
Cztonek obowigzany jest:

1) Przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
Spotdzielni;

2) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany;

3) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcej mienie Spétdzielni;

4) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreSlonymi przez
Spotdzielnie;

5) zawiadamia¢ pisemnie Spotdzielnie o zmianie danych oraz o zmianie liczby oséb
zamieszkujacych w lokalu;

6) zawiadamia¢ Spoétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale);

7) przestrzegac regulaminu porzadku domowego i przepisOw przeciwpozarowych;

8) dbac o dobro i rozwoj Spoétdzielni oraz poszanowanie mienia Spoétdzielni i o jego
zabezpieczanie;
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9) korzystac z pomieszczen wspolnych w sposdb nie utrudniajacy korzystanie innym
uprawnionym;

10)niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody;

11)niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i
podzielnikow dotyczacych zuzycia wody i ciepta, kontroli ich sprawnosci, jak
réwniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen;

12)udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraZznego, przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz
ustalenia niezbednych prac i ich wykonania;

13)udostepnic¢ lokal w celu wyposazenia budynku lub jego czeSci, lub innych lokali w
dodatkowe instalacje i urzadzenia;

14)udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego;

15)udostepni¢ lokal w celu przeprowadzenia obcigzajacego Spoétdzielnie remontu,
konserwacji, modernizacji badz przebudowy;

16) szczegotowe zasady uzytkowania lokali okresla sie w regulaminach uchwalonych
przez Rade Nadzorczg;

17)wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

18)Uzyska¢ zgode Zarzadu na wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catosci
lub czes$ci lokalu, jezeli jest to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu lub jego czeSci;

19)0Obowiazki cztonkéw Spoétdzielni okresSlone w § 14 z wyjatkiem ppkt. 2) dotycza
wszystkich posiadajgcych tytut prawny do lokalu nie bedacych cztonkami.

2.5. Ustanie czlonkostwa
§ 15

1. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:
1) wygas$niecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spétdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wtasno$ci lokalu lub udziatu w tym prawie;
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4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spé6t-
dzielniach mieszkaniowych.

2. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 241 ust. 1
i art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w Spo6tdzielni. Przepis ten
stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub umoéw o budowe lo-
kalu lub lokali.

§16

1. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastgpita Smier¢.

2. Osobe prawng bedacg cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru czionkéw ze
skutkiem od dnia jej ustania.

3. Cztonek wtasciciel lokalu wyodrebnionego moze wypowiedzie¢ cztonkostwo
Spétdzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod
rygorem niewaznos$ci powinno by¢ dokonane na piSmie.

4. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia.

5. Za date wypowiedzenia cztonkostwa ze Spoétdzielni wtasciciela uwaza sie nastepny
dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

3. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze.
§17

Od uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spétdzielnig cztonek moze odwotac
sie w postepowaniu wewnatrzspo6tdzielczym.
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§18

1. Od uchwat Zarzagdu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwotac sie do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest
obowigzany podac¢ uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej. Jezeli cztonek nie ztozyl odwotania we wskazanym terminie,
uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym.

3. Zawiadomienie zwrdécone z powodu niezgloszenia przez wiasciciela zmiany
podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia. W przypadku nie podjecia
dokonuje sie drugiego zawiadomienia w takiej samej formie. Taka samg moc ma
drugie zawiadomienie zwrdécone na skutek nieodebrania przesytki w terminie. W
takim przypadku za date doreczenia przyjmuje sie date doreczenia drugiego
doreczenia.

§19

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia
na piSmie wraz z wuzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztoZone co najmniej na 30 dni
przed terminem zebrania.

2. Uchwata  Walnego  Zgromadzenia jest ostateczna w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem przesyta sie
odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

§20

1. W przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od
dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie mogg ograniczac
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia
przez cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i sadowym,
postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
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§21

Od decyzji w sprawach wnioskdw, reklamacji i skarg skierowanych do organéw
Spotdzielni cztonek moze odwotac sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

§22

1. Wnioski, reklamacje i skargi czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢
rozpatrzone w ciggu 28 dni od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub
skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na piSmie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek, reklamacja lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie, Zarzad jest
obowigzany podac uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie
ztozy odwotania we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujagcemu sie cztonkowi swoje
stanowisko wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy.
Stanowisko Rady Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§23

1. Wnioski, reklamacje i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢
rozpatrzone w ciggu 3 miesiecy od dnia ich ztoZenia. O sposobie zatatwienia
wniosku, reklamacji lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego
cztonka na piSmie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek, reklamacja lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie, cztonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania
pisma. Odwotanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztoZone co najmniej 30 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

3. Spoétdzielnia dostarcza pisma cztonkom i nie cztonkom w sprawach ich dotyczacych
na adres ostatnio przez nich podany. Cztonek i nie cztonek obowigzany jest
zawiadomi¢ Spotdzielnie o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrécone na skutek
niepodjecia listu w terminie lub niezgtoszenia przez cztonka lub nie cztonka zmiany
adresu, uwaza sie za doreczone prawidtowo.

4. Zawiadomienie zwrocone z powodu niezgloszenia przez wlasciciela zmiany
podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia. W przypadku niepodjecia
dokonuje sie drugiego zawiadomienia w takiej samej formie. Taka samga moc ma
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drugie zawiadomienie zwrécone na skutek nieodebrania przesytki w terminie. W
takim przypadku za date doreczenia przyjmuje sie date doreczenia drugiego
doreczenia.

4. Organy Spoldzielni
§ 24

Organami Spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

Wybory do organ6éw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, dokonywane sg w

glosowaniu tajnym sposroéd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka
organu nastepuje réwniez w gtosowaniu tajnym.

Do wybieranych organéw Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwieksza liczbe gtosow.

Cztonkowie organdw Spoétdzielni powinni wykonywac swoje czynno$ci z najwieksza
starannoscig oraz dbac o ochrone interesu i majgtku Spotdzielni.

Do organ6w Spétdzielni nie moga by¢ wybierani kandydaci, ktérzy zostali odwotani
za naruszenie postanowien statutu lub przyczynienie sie do powstania w Spotdzielni
szkody. Ograniczenie obejmuje trzy kadencje.

Tryb zwotywania posiedzen organéw Spédldzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okres$la statut oraz regulaminy wydane na
jego podstawie.

§ 25

Cztonkowie innych niz Zarzad organéw otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci nie
wyzszej niz kwota minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie
z 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

Wysoko$¢ wynagrodzenia, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujaco:

1) przewodniczacy Rady Nadzorczej w wysokosci 60 % wynagrodzenia, o ktéorym
mowa w ust. 1;
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2) pozostali cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej w wysokosci 50 %
wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 1;

3) pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej w wysokosci 45 % wynagrodzenia, o
ktérym mowa w ust. 1.

3. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, wyptacane jest w formie miesiecznego
ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.

4.1. Walne Zgromadzenie
§ 26
1. Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:
1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spétdzielcze;
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych;
3) statutu Spotdzielni.
§27
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spdtdzielni.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na cze$ci, gdy liczba cztonkéw przekroczy
500.

3. Do Walnego Zgromadzenia odbywanego w czeSciach stosuje sie odpowiednio
przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych dotyczace Walnego
Zgromadzenia.

4. Decyzje o podziale Walnego Zgromadzenia na czes$ci, kazdego roku podejmuje Rada
Nadzorcza.

5. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkéw uprawnionych do udziatu w
poszczegdlnych czeSciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspdlnoty
interes6w wynikajaca z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci.

§28

1. Cztonek, ktoremu przystuguja prawa do lokali znajdujacych sie w roéznych
nieruchomosciach, dokonuje wyboru czesci Walnego Zgromadzenia, w ktorej bedzie
uczestniczyt. O dokonanym wyborze cztonek informuje pisemnie Zarzad Spotdzielni
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najp6zniej na 7 dni przed planowanym terminem Walnego Zgromadzenia. W
przypadku braku stanowiska, decyzje o przypisaniu czionka do okreSlonej czeSci
Walnego Zgromadzenia podejmuje Zarzad Spétdzielni.

2. Cztonek spétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
pelnomocnika (z waznym mandatem), z gtosem decydujacym tylko w tej czeSci
Walnego Zgromadzenia, do ktorej zostat zaliczony. Peilnomocnik nie moze
zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na
piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia lub
danej czeSci Walnego Zgromadzenia.

3. Petlnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imie i
nazwisko pelnomocnika, date Walnego Zgromadzenia lub jego cze$ci, na ktérym
pelnomocnik ma reprezentowac cztonka oraz by¢ podpisane w sposéb czytelny przez
cztonka udzielajacego pelnomocnictwa.

4. Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej cze$ci Walnego
Zgromadzenia. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu moga bra¢ udziat w kazdej
czeSci Walnego Zgromadzenia, ale w glosowaniu biorg udziat tylko na tej czesci
Zebrania, do ktorej zostali zaliczeni.

5. Osoby prawne bedace cztonkami biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu lub
okreSlonej czeSci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac¢ wiecej niz jednego cztonka.
Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.

6. Czlonkowie niemajacy zdolnoSci do czynnoSci prawnych lub cztonkowie z
ograniczong zdolnoscia do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu lub okreSlonej czeSci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w
tym celu petnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady
Nadzorczej lub Zarzadu.

7. Cztonek ma prawo korzystania na witasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy Kkorzysta czlonek, nie sg uprawnione do
zabierania gtosu.

§29
Do wyltacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia lub jego cze$ci nalezy:

1. Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalne;.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie rocznych sprawozdan i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach.

Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

Rozpatrywanie  wnioskow  wynikajgcych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalno$ci Spéidzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie.

Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdélnego)
lub sposobu pokrycia strat.

Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej organizacyjnie jednostki.

Podejmowanie uchwat w sprawie udzielenia zgody na podzial nieruchomosci
gruntowej zabudowanej wiecej niz jednym budynkiem mieszkalnym i zmiane
udzialéw w nieruchomosci wspélne;.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich.

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac.

Podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia sie Spoétdzielni, podziatu Spétdzielni
oraz likwidacji Spétdzielni.

Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorcze;.

Podejmowanie uchwat w sprawie optat na pokrycie kosztéw dziatalnosci spoteczno-
wychowawczej obcigzajacych cztonkéw Spotdzielni.

Uchwalanie zmian statutu Spoétdzielni.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze
Zwiazku Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie.

Wybo6r delegatow na zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest
Zrzeszona.

Wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.
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§30

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w
kazdym czasie.

Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) nawniosek 1/10 liczby cztonkéw Spétdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem
celu jego zwotlania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby Walne Zgromadzenie lub pierwsza jego cze$¢ mogta sie odby¢ w ciggu
czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada
Nadzorcza.

W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoétdzielni, zwotuje
je Zwigzek Rewizyjny, w ktéorym Spdidzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spétdzielcza, na koszt Spoétdzielni.

Whioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona, lub do Krajowej Rady
Spotdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§31

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czeSci
zawiadamiani sg na piSmie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci:

— cztonkowie Spétdzielni;
— Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona;

— Krajowa Rada Spétdzielcza.

-21 -



. Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
terminie i miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania
kandydatéw na cztonkéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Zawiadomienia dokonuje sie poprzez wywieszenie w siedzibie Spétdzielni oraz na
klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadaja cztonkowie
Spétdzielni.

§ 32

Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie,
na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Projekty uchwatl, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

Cztonkowie maja prawo zgtaszac¢ projekty uchwat i Zagdania, o ktérych mowa w ust. 1,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesSci. Projekt uchwaly zgtaszanej przez cztonkéw Spéidzielni musi by¢
poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czeSci.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod gtosowanie Walnego Zgromadzenia lub kazdej jego czeSci projektéw uchwat i
poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

. Uzupethiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali
posiadaja cztonkowie Spétdzielni.

§33

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci cztonkéw w terminach i w sposob
okreslony w § 32 statutu.
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. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy, zmienic¢
kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie odbywane
w czeSciach moze zmienic tylko kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw Spétdzielni.

. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziata sie wiekszo$¢ ogolnej
liczby cztonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Cztonkami uczestniczagcymi w Walnym Zgromadzeniu sq wszyscy cztonkowie obecni
w tym Zgromadzeniu, ktorzy wzieli udziat w gtosowaniu, niezaleznie od tego czy
glosowali ,za”, ,przeciw” czy ,wstrzymali sie od gtosu”.

. W przypadku gdy Walne Zgromadzenie odbywane jest w czeSciach, kazdy projekt
uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Poddaniem uchwaty pod gtosowanie wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia w
rozumieniu art. 83 ust. 9 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych jest objecie jej projektu porzagdkiem obrad Walnego Zgromadzenia.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszos$cig gtosow.
. Nastepujace uchwaty Walnego Zgromadzenia wymagaja kwalifikowanej wiekszos$ci
glosow:

1) zmiana Statutu Spoétdzielni - 2/3 glosow;

2) odwotanie cztonka Rady Nadzorczej - 2/3 gtosow;

3) taczenie sie Spétdzielni - 2/3 gtoséw;

4) likwidacja Spétdzielni - 3 /4 gtosow;

5) odwotanie cztonka Zarzadu w przypadku nieudzielenia absolutorium - 2/3
glosow.

. Przy podejmowaniu uchwat w gtosowaniu jawnym lub tajnym uwzglednia sie gtosy
»Za” 1, przeciw” uchwale.

. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwalag opowiedziata sie wymagana w
ustawie lub statucie liczba czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Warunek ten uznaje sie za spetniony w przypadku, gdy na zebranie danej czeSci
Walnego Zgromadzenia nie przyszedt Zaden z uprawnionych cztonkéw lub gdy
cztonkowie obecni na danej czeSci Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziatu w
glosowaniu.
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10.W sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktéorym uchwata byta poddana pod
glosowanie, uczestniczyto co najmniej 20 % ogolnej liczby uprawnionych do
glosowania.

§ 34

1. Obrady Walnego Zgromadzenia lub poszczegélnych czeSci Walnego Zgromadzenia
otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny uprawniony cztonek Rady.

2. Walne Zgromadzenie lub kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia wybiera odrebne
prezydium w sktadzie:
- przewodniczacy,

- sekretarz.

Wyb6r prezydium przeprowadza sie w glosowaniu jawnym.
3. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
§ 35

1. Na Walnym Zgromadzeniu lub na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia w
glosowaniu jawnym wybierane sg zwykla wiekszosScig gloséw, sposréd cztonkow
Spotdzielni nastepujace komisje:

1) Komisja Mandatowo-Skrutacyjna, w sktadzie 3 osob.
Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnoSci listy obecnoSci oraz wazno$ci mandatéw
petnomocnikéw cztonkéw Spétdzielni oraz przedstawicieli oséb z ograniczong
lub pozbawionych zdolnosci do czynnos$ci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia lub kazdej czeSci
Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia lub
kazdej czeSci Zgromadzenia, obliczen wynikéw gltosowania i podanie tych
wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnos$ci zwigzanych z
obstuga gtosowania tajnego lub jawnego.

2) Komisja Uchwat i Wnioskow w sktadzie 3 osob.
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Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskéw zgtaszanych w trakcie obrad
z podziatem na:

a) wnioski kwalifikujgce sie do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskazac
organ Spotdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku;

b) wnioski kwalifikujgce sie do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty w
tym zakresie.

3) Inne komisje w razie potrzeby.
Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

Komisje sporzadzaja protokdt ze swej dziatalnos$ci, ktéry podpisuja przewodniczacy i
sekretarz.

Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynno$ci
komisji.

Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia lub
sekretarzowi kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

§ 36

Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia lub kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusije,
udzielajac gtosu wg kolejnosci zgtoszen.

. Walne Zgromadzenie lub kazda jego cze$¢ moze podjac decyzje o przeprowadzeniu
dyskus;ji nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego
lub Krajowej Rady Spotdzielczej gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub danej cze$ci Walnego Zgromadzenia ma
prawo zwrdéci¢ uwage osobie zabierajacej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji
lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku niezastosowania sie
mowcy do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu gtos.

Przewodniczacy moze odmoéwic udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.

. W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace w
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10.

szczegblnosci: sposobu glosowania, gtlosowania bez dyskusji, zakonczenia dyskusji,
zamkniecie listy mOéwcow, zarzadzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ gtos jedynie dwaj
mowcy - jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu
jawnym, zwykta wiekszoS$cig gtosow.

Cztonkowie Spéidzielni moga zglasza¢ na piSmie, niezaleznie od zgtaszanych
wnioskéw, oSwiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§ 37

Po zamknieciu dyskusji nad poszczeg6élnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub danej czesci Walnego Zgromadzenia
zarzadza gtosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie.

Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczacy informuje zebranych o
wnioskach, ktére zostaty zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci
glosowania nad poszczegélnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sg gtosowane w
pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,dalej idgcym” jest taki wniosek, ktdérego
przegtosowanie przesadza celowos$c¢ glosowania wnioskdw pozostatych.

Kazda uchwata poddana gtosowaniu na Walnym Zgromadzeniu lub na danej czesci
Walnego Zgromadzenia powinna mie¢ nadany numer kolejny, date podjecia i tytut
okreslajacy sprawe, w ktdrej uchwata zostata podjeta.

Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 38

Walne Zgromadzenie lub kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwate o
przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢
termin zwotania przerwanego Walnego Zgromadzenia lub przerwanej cze$ci Walne-
go Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

Zarzad jest zobowiagzany do powiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu dokonczenia
przerwanego Walnego Zgromadzenia lub jego czeSci, poprzez wywieszenie zawia-
domienia w siedzibie Spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw co naj-
mniej na 7 dni przed terminem odbycia przerwanego Walnego Zgromadzenia lub
przerwanej cze$ci Walnego Zgromadzenia.
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3. W przypadku kontynuowania posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego czeSci, w
przypadkach, o ktdrych mowa w ust. 2 i 3, porzadek obrad nie moze by¢ zmieniony.

§39

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia sporzadza
sie protokét, ktéry podpisujg Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia i Sekretarz
danego zebrania.

2. W przypadku gdy Walne Zgromadzenie podzielone jest na cze$ci, protokdt ostatniej
czeSci Walnego Zgromadzenia zawiera podsumowanie wynikdw glosowan z
wszystkich czeSci Walnego Zgromadzenia i stanowi protokét Walnego Zgromadzenia
podpisywany przez Przewodniczacego i Sekretarza ostatniej czeSci Walnego
Zgromadzenia. Do protokotu tego zatgcza sie protokoty poprzednich cze$ci Walnego
Zgromadzenia.

3. Protokét i uchwaty Walnego Zgromadzenia lub jego czeSci sg jawne dla cztonkow
Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

4. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia lub kazdej czesci przechowuje Zarzad
Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

5. Przebieg obrad Walnego Zgromadzeniu lub jego czesSci moze by¢ utrwalony za
pomoca urzadzen rejestrujacych dZzwiek i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w
Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§40

Obstuge techniczng Walnego Zgromadzenia prowadzi Dziat organizacyjno-samorzadowy
Spétdzielni.

§41

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spoétdzielni oraz
jej organy.

2. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzadu moze wytoczy¢ powoddztwo o uchylenie
uchwaty.

3. O tym, czy uchwata jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu badZ dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spoétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej
cztonka, moze zdecydowa¢ Sad w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo
niewaznos$¢ uchwaty badzZ w postepowaniu o jej uchylenie.
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4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spédidzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza, a Spoétdzielnie, w ktorej nie powotuje sie Rady
Nadzorczej, petnomocnik ustanowiony przez Walne Zgromadzenie.

W przypadku nieustanowienia petnomocnika Sad wtasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spoétdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek wadliwego zwotania, w ciggu
6 tygodni od powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie péZniej jednak
niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagajag zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szeSciotygodniowy wskazany w ust. 5. biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposdb wskazany w statucie.

7. Orzeczenie Sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badZz uchylajagce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkdw Spéidzielni oraz wszystkich jej organow.

§42

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia lub danej jego czesci, ktore
nie zostaly uregulowane, rozstrzyga Walne Zgromadzenie lub ta cze$¢ Walnego
Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje
prezydium Walnego Zgromadzenia lub danej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

§43

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 9 sposrod
cztonkéw Spotdzielni.

2. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje sie w gltosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybrani tylko cztonkowie Spoétdzielni oraz osoby
niebedace cztonkami jako pelnomocnicy oséb prawnych, o ile zostali zgtoszeni w
trybie § 32 ust. 1 statutu.

4. W skiad Rady Nadzorczej Spétdzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami spoétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.
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5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;.

6. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej, jesli nie petnili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.

7. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spotdzielni w trybie § 32 ust.
1 statutu.

8. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg na piSmie cztonkowie. Zgtoszenia, poparte
przez co najmniej 10 cztonkéw, dokonuje sie wraz z pisemng zgoda oraz ankietg ze
szczegblnym uwzglednieniem nastepujacych danych o0s6b zgloszonych na
kandydatéw do Rady Nadzorczej dotyczacych:

- prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
- zatrudnienia w Spétdzielni,
- pozostawania w sporze sagdowym ze Spoétdzielnia,

- zalegania z wnoszeniem optat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego,

- wyksztatcenia i wykonywanego zawodu,
- zgody na przetwarzanie danych osobowych.

9. Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej,
ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod glosowanie na
kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia.

10. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej przed gltosowaniem dokonujg swojej
prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem:

- zatrudnienia w Spétdzielni;

- prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spétdzielni;
- pozostawania w sporze sgdowym ze Spoétdzielniag;

- zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych;

- liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.

W przypadku nieobecnosci kandydata odczytywana jest ankieta ztoZzona przez
kandydata.

-29._



11. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej sktadajg pisemne o$wiadczenia wyrazajace
zgode na kandydowanie oraz informacje, o ktorych mowa w ust. 10.

12. Cztonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej.

13. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy karty wyborczej
ostemplowanej pieczecig Spotdzielni, na ktérej umieszczone s3 nazwiska i imiona
kandydatéw w porzadku alfabetycznym. Gtosowanie odbywa sie przez ztozenie kart
wyborczych do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;j.

14. Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie gtosuje.

15. Glos jest wazny, jezeli zostat oddany za pomoca karty wyborczej, a liczba pozostatych
kandydatéw do Rady Nadzorczej jest mniejsza lub réwna liczbie miejsc w Radzie.

16. Glos jest niewazny, jezeli:
- zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
- karta wyborcza jest przekreslona,
- zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;j.

17. Liczbe gtoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo
- Skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokoét. Przewodniczacy Komisji
Walnego Zgromadzenia lub kazdej cze$ci Walnego ogtasza wyniki gtosowania.

18. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza
liczbe oddanych gloséw, liczac tgcznie wyniki glosowan na wszystkich cze$ciach
Walnego Zgromadzenia.

19. Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby cztonkow
Rady okres$lonej w statucie Spétdzielni.

20. W przypadku odbywania Walnego Zgromadzenia w jednej cze$ci i uzyskania przez
kandydatéw rownej liczby gtosow przeprowadza sie ponowne wybory sposrdod tych
kandydatow.

21.W przypadku odbywania Walnego Zgromadzenia w cze$ciach i uzyskania przez
kandydatéw rownej liczby gtosow mandat zostaje nie obsadzony. Wybory na
nieobsadzony mandat cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza sie na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu.
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§ 44

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w
glosowaniu tajnym wiekszoscia 2/3 glosow cztonkéw bioracych udziat w Walnym
Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad kazdej jego czesci podanym cztonkom do
wiadomoSci w trybie § 32 byl przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkéw Rady
Nadzorczej.

§45

Postanowienia § 43 majg zastosowanie przy wyborach delegatow na Zjazd Zwigzku, w
ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona.

§46

Glosowanie w sprawie udzielania absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie dla
kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposéb jawny.

4.2. Rada Nadzorcza
§47

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym
sposrod cztonkéw Spoétdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byc¢
wybrana osoba niebedgca czlonkiem Spdidzielni, upetnomocniona przez osobe
prawna.

3. Rada Nadzorcza sktada sie od 7 do 9 cztonkow.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
Rada zostata wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na
nastepng kadencje.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;.

6. W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni.
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Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§48

1. Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje w
przypadkach:

a) odwotania wiekszos$cig 2/3 gtoséw cztonkéw bioracych udziat w gtosowaniu
na Walnym Zgromadzeniu;

b) zrzeczenia sie mandatu, ktére staje sie skuteczne po dojsciu do wiadomoSci
Walnego Zgromadzenia;

c) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.

§49
1. Do zakresu Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalno$ci spotecznej i
kulturalnej;

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych;

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéidzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spétdzielnie praw jej cztonkdw;

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw Spotdzielni i jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwal w sprawach nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j.

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomos$ci, dla potrzeb Kktérej przeznaczone beda Srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkow
Spétdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscig;
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5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich;

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni;
7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych;

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spétdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéidzielnie w
interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady
przez nig upowaznionych;

10)wybdér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spétdzielni;

11)ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w
Sadzie, w przypadku gdy Zarzad wytoczy powoddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia;

12)podejmowanie uchwat w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci wspdlnej;
13)podejmowanie uchwat w sprawie zmiany udziatéw w nieruchomosci wspoélnej;

14)podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci
wspolnej;

15)podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podziatu nieruchomosci wspdlnej;

16)podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia dwoéch lokali stanowigcych odrebne
nieruchomosci w jeden lokal;

17)podejmowanie uchwat w sprawie podziatu lokalu stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢ na dwa odrebne lokale;

18)podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomos$ci, dla potrzeb Kktérej przeznaczone beda Srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkow
Spétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane s3 z ta nieruchomoscig;

19)uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spo6tdzielni;
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20)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalanie
wartosci poczatkowej lokali;

21)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi i
nieruchomos$ciami zarzadzanymi przez Spotdzielnie i obowigzkéw Spéidzielni i
czlonkdw w zakresie remontéw i napraw wewnatrz lokali SM ,Metalurg” i
ustalania optat za uzywanie lokali;

22)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz
pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody;

23)uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom;
24)uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych;
25)uchwalanie regulaminu porzadku domowego;

26)uchwalanie regulaminu Zarzadu;

27)uchwalanie regulaminu dziatania biura posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami
i cennika optat za ustugi biura;

28)uchwalanie z delegacji statutu regulaminéw przewidzianych w statucie i
regulaminéw wtasnych oraz zasad rozliczania kosztéw z delegacji statutu;

29)uchwalanie regulaminu trybu i zasad przetargu publicznego na zawarcie umowy o
ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokali;

30)podejmowanie decyzji o podziale Walnego Zgromadzenia na czeSci;

31)ustalanie zasad zaliczenia cztonkow do poszczegdlnych czeSci Walnego
Zgromadzenia;

32)wybor i odwotanie Cztonkéw Zarzadu;

33)rozpatrywanie odwotan cztonkéw od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na
jego dziatalnos¢;

34)ustalanie wynagrodzen dla cztonkow Zarzadu;
35)wybdr biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego.

2. W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu,
cztonkow i pracownikéw Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac
ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.
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§50

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona prezydium, w sktad ktoérego wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.

. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza powotuje ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje
wyboru prezydium komisji.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowac zadnych decyzji ani formutowac¢ wigzacych zalecen pod adresem
cztonkow, organow Spétdzielni czy jej stuzb etatowych.

§51

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci - zastepca przewodniczacego - co najmniej raz na kwartat.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania sie zwotuje
przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia lub przewodniczacy ostatniej czeSci
Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni od daty Walnego Zgromadzenia lub jego
ostatniej czesci. Po bezskutecznym uptywie tego terminu pierwsze posiedzenie Rady
Nadzorczej zwotuje Zarzad w terminie 7 dni liczac od daty wyznaczonej przez
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia lub jego ostatniej cze$ci.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotywane réwniez na wniosek 1/3
cztonkéow Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej co
najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy
sktadu Rady okres$lonego statutem Spotdzielni.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej oraz komisji
uczestniczg cztonkowie Zarzadu, oraz z glosem doradczym moga uczestniczy¢
przedstawiciele Zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona, oraz inni zaproszeni
goscie.
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§52

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczeg6towy zakres i sposéb jej dziatania, tryb
zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okre$la regulamin wuchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

4.3. Zarzad

§53
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
§ 54

. Zarzad sktada sie z trzech oséb, w tym Prezesa, Zastepcy i Cztonka Zarzadu.
Cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcdw, wybiera Rada Nadzorcza na czas
nieokreSlony i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.

. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkdéw Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium.

§55

Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania i
organizowania pracy w podmiotach gospodarczych oraz 5-letni staz pracy w
spotdzielczo$ci mieszkaniowej, jezeli czlonkowie Zarzadu sa zatrudnieni w
Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu. Odwotanie
cztonkow Zarzadu nastepuje wiekszoScig 2/3 gtosow wszystkich cztonkéw Rady

Nadzorcze;.

. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy - w zaleznoSci od powierzonego stanowiska - na podstawie
powotania albo umowy o prace stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.
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5. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania, prawo
odwotania go ze stanowiska przystuguje Zarzagdowi Spo6tdzielni.

§ 56

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub statucie innym organom Spétdzielni, a w szczeg6lnoSci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni;

2) zawieranie uméw o budowe lokali;

3) zawieranie uméw o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu;
4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu;

5) zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu;

6) zawieranie umow najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntéw;

7) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spotecznej i oS§wiatowo-kulturalnej;

8) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

9) zabezpieczenie majatku Spotdzielni;

10)sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

11)udzielanie pelnomocnictw;

12)zwotywanie Walnego Zgromadzenia;

13)zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan;

14)wspoétdziatanie z organizacjami sp6tdzielczymi oraz z innymi organizacjami;
15)ustalanie wysoko$ci optat za uzywanie lokali i doméw jednorodzinnych.

2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.
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§57

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia
Zarzadu sg zwolywane przez prezesa Zarzadu, a w czasie jego nieobecnosci - przez
zastepce prezesa.

2. Warunki podziatu czynno$ci pomiedzy cztonkami zarzadu, tryb zwotywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§58

1. Os$wiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).

2. Oswiadczenia, o ktéorych mowa w ust. 1, skltada sie w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§59

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej
osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezgca dziatalno$cia gospodarcza Spéidzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okre$lonego rodzaju lub czynnoSci szczegélnych.

4.4. Przepisy wspoélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.
§ 60
1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznos$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkdw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym
wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w
sprawach ich wytacznie dotyczacych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegoélnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy
lub cztonkowie wtadz przedsiebiorstw prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna
wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
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cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

5. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 4 - Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu
czynnosci cztonka tego organu.

6. Zarzad zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygniecia o
uchyleniu zawieszenia badZ odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

§61

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielni lub petlnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajgce z cztonkami zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej
Spétdzielni w zwigzku matzenskim, albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

5. Tytuly prawne do lokali
§ 62
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1) ustanowi¢ na rzecz osOb ubiegajacych sie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, spédtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspdtwiasnos¢
Spétdzielni;

2) ustanowi¢ na rzecz os6b ubiegajacych sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci,
prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu
o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspétwiasnosci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspdétwitasnos¢
Spétdzielni;

3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wtasnos¢
lub wspotwtasnos¢ Spotdzielni.
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10.

5.1.Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§63

Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje sie  odda¢ osobie, na rzecz Kktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sie
wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreSlone w ustawie i w statucie
Spétdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wtasno$¢ lub wspétwiasnos$¢ Spoétdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia miedzy osoba
ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktorych
mowa w § 144 statutu.

Umowa spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng
osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spoétdzielczego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o
ochronie wtasnosci.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz osoby prawne;j.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego cze$ci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni
o tej czynnosci.
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11

12.

. Zapis ust. 10. nie dotyczy lokali mieszkalnych wybudowanych przy udziale Srodkéw z

KFM w trybie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego z p6zniejszymi zmianami.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czeSci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

§ 64

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcej
mienie Spétdzielni, przystuguje roszczenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spétdzielni
cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczes$niej nie
zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

§ 65

W przypadku prowadzenia przez Spdéidzielnie nowych inwestycji mieszkaniowych z
osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznoS$ci, powinna zobowigzywa strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby, ubiegajacej sie o ustanowienie spo6tdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeSci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego
W umowie;

2) okres$lenie zakresu rzeczowego robot zrealizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;
4) okres$lenie wstepnej wysokos$ci wktadu mieszkaniowego;

5) inne postanowienia okre$lone w statucie.
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Osoba, o ktérej mowa w ust. 1., wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad
okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie pomoca ze
$rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw
budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1., jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego
kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 66

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
Spétdzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca prawny,
z przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymata warunkéw umowy okreslonych w
§ 65 ust. 1 pkt. 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 67

. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 65, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktére miaty wspoélnie z osobg, o
ktérej mowa w § 65, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o
budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie
do Spétdzielni i zawarcie umowy.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 2, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej
osobe, o ktérej mowa w art. 10 u.s.m.
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§ 68

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreSlonych w ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych i statucie.

W przypadku zalegtoSci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.,, za
okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzgdkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zadac
orzeczenia przez sagd o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa Zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktérym
mowa w art. 4 ust. 1 us.m. nie mozna orzec o wygasnieciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpézniej przed zamknieciem rozprawy
przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej
instancji, cztonek spétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

. W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w art. 11 ust. 11 i 12 u.s.m.,, stanie sie
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W
przypadku, o ktorym mowa w art. 11 ust. 12 u.s.m., spétdzielcze lokatorskie prawo
lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i 161 u.s.m., oglasza nie pdzniej niz
w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu,
przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu
w sposob okres$lony w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalne;j.
Warunkiem ustanowienia i przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata
wartosci rynkowej lokalu.

. Zapisu pkt 5. nie stosuje sie do mieszkan wybudowanych z udziatem KFM. W tym
przypadku stosuje sie przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego z pdzniejszymi zmianami.

Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:
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1) osoba, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o
ktérym mowa w art. 161 u.s.m.;

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m., zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.;

3) koszty budowy zostaty sfinansowane z udzialem $rodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego na podstawie wnioskéw kredytowych ztoZonych po 30 wrzesnia
2009r.

§ 69

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadto spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spo6tdzielni o
tym, komu przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

Przepis ust. 2 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

. W przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy udziale Srodkéw z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego stosuje sie przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995
r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego z po6zniejszymi
zmianami.

§70

. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego  prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w art. 11
u.s.m., roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreSlonych w
dotychczasowej umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktéorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowoSci zawarcia umowy o
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ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegélnosSci okoliczno$¢ czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spdétdzielnie terminu wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére
pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do momentu
zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 1 u.s.m.

§71

W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktéorym przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w
tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sg obowigzane do oprdznienia
lokalu. Na Spoétdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§72

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadto$ciowego albo postepowania

egzekucyjnego z nieruchomosci Spétdzielni nabywcg budynku albo udziatu w
budynku nie bedzie spoétdzielnia mieszkaniowa, spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przeksztalca sie w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy
o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego.

. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasno$ci znajdujacego sie na
nim budynku albo udziatem we wspditwiasnosci tego budynku przez inng
spotdzielnie mieszkaniowa, osoby, ktdrym przystuguja spoétdzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego
prawa, stajg sie cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku
do spétdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wtasnosci budynku lub
udziatem we wspodtwiasnosci budynku. Jednocze$nie ustajg stosunki cztonkostwa w
spotdzielni, ktoérej prawo do gruntu wraz z prawem wtasnos$ci znajdujgcego sie na
nim budynku albo udzialem we wspotwtasnosci tego budynku zostato zbyte.
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5.2. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§73

1. Spélidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad bu-
dowlany. Dopdéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spo6tdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawar-
ta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie
Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wiasnosciowego pra-
wa do lokalu. Pozostatym wspo6tuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lo-
kalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnoscio-
wego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo lub bez zawiadomienia uprawnionych
o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowienn umowy niezgod-
nie z rzeczywistos$cia jest niewazna.

§74

Nabywca spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
Spétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 u.s.m. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spo6tdzielnie o nabyciu prawa.

§75

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste dla spétdzielczego wtasnoSciowego prawa do lokalu.

§76

1. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposréd
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wyko-
nywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadko-
biercéw lub spoétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawi-
ciela.
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2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokali przystugiwato wspdlnie, przepis ust.1 stosuje sie odpowiednio.

§77

W przypadku dilugotrwatych zalegtoSci z zaptata optat, o ktéorych mowa w § 146,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym,
Spoétdzielnia moze w trybie procesu sadowego zada¢ sprzedazy spéidzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zagdaniem tym wystepuje Zarzad
na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 78

Do egzekucji ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§79

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiana sposo-
bu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatloby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spét-
dzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej
czynnoSci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wyga-
saja najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 80

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadto$ciowego albo postepowania egzeku-
cyjnego z nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku lub udziatu w budynku nie
bedzie Spotdzielnia, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w
prawo odrebnej wtasnosci lub we wtasno$¢ domu jednorodzinnego.

2. W przypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spédtdzielnie
mieszkaniowag bytemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spét-
dzielni.

3. Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumiec cztonka, ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spo6tdzielni z rejestru w zwigzku z zakon-
czeniem postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktéremu przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
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§81

Przepisy art. 171 ust. 6, art. 172 ust. 1, 3,4 i 6, art. 176, art.177, art. 17° - 1713 i art. 1716-
1718 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostojgcych.

5.3. Odrebna wlasnos¢.
§ 82

Z osobga ubiegajacay sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznos$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu
umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w cze$ci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;
4) okreslenie wstepnej warto$ci wktadu budowlanego;

5) okreSlenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

6) inne postanowienia okre$lone w statucie.

§83

1. Z chwilg zawarcia umowy, ktorej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., powstaje ekspektatywa
wtasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czes$cig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wtasnos$ci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czesc¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarial-
nego.
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§ 84

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spo6t-
dzielnie lub osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m.

2. Spéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w art. 18 ust. 1 u.s.m., lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt. 1i 5 u.s.m., bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasno-
Sci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalenda-
rzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 85

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie o uzupeinienie wktadu
budowlanego wygasa.

§ 86

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., albo na-
bywcy ekspektatywy wtasnos$ci, odrebng wtasnos$¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane po-
zwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.
Na zadanie cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na
stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo
0s6b wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., ktére wspdlnie z
nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

3. 0d chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mo-
wa w § 143 statutu.

§87

Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 88

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdziel-
nie tgcznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa
wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢
udziatéw w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.
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2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réow-
niez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mo-
wa w ust. 1.

3. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nierucho-
moSci zostata wyodrebniona wtasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasno-
$ci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy o wtasnosci lokali niezaleznie od po-
zostawania przez wiascicieli cztonkami Spétdzielni.

4. W przypadku opisanym w ust. 3 Spotdzielnia niezwtocznie rozlicza z wtascicielami
lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate
naktady na remonty nieruchomosci w tym naktady na termomodernizacje.

5. 0d dnia powstania wspdlnoty wtasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w wydat-
kach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcej mienie
Spétdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszku-
jace w okreSlonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spo6tdzielnig umo-

wy.
§ 89

Spétdzielnia nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3
u.s.m.

§90

Whasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wtasnosci lokalu. Przepisy § 42 statutu stosuje sie odpowiednio.

§91

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposOb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewta$ciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomo$ci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spo6tdzielni na wniosek wtascicieli lokali
w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci moze w trybie
procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktoérego lokal
zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§92

Przepisy § 82-91 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspétwiasnosci
garazu wielostanowiskowego.

-50 -



5.4. Najem lokalu

§93

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:
a) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,

b) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.

2. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1, cztonkom
Spétdzielni i osobom niebedgcym cztonkami Spétdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spétdzielnia moze przedtozy¢ oferty
innym osobom.

5. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 94

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Spoétdzielni
Mieszkaniowej majg zastosowanie przepisy ustawy z 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

§ 95

1. Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, ga-
raze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Dobor najemcow lokali uzytkowych moze nastgpi¢ w drodze przetargu, przeprowa-
dzonego wedtug zasad okresSlnych przez Rade Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spo6t-
dzielnie z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

4. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

-51-



6. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow

6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow
§ 96

1. Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw ustala sie na podstawie
dotychczas zawartych uméw, w kolejnoSci numeréw umoéw, a nastepnie wedlug
zgltoszonych wnioskéw o zawarcie umowy o budowe lokalu i gotowo$¢ pokrywania
kosztow budowy lokalu.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescia ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania w bu-
dynkach nowobudowanych:

- spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
- prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania umowy o
budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spoétdzielnie, o ile w
wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu. W
kolejnosci ustalonej zgodnie z ust. 1 osoba ubiegajaca sie o ustanowienie prawa do lokalu
ma prawo do podpisania umowy o budowe lokalu.

4. 0 mozliwoSci i terminie przystapienia do zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 21 3,
cztonek zawiadamiany jest pisemnie.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 przez
cztonkow, Spotdzielnia przedkiada te oferty innym osobom. Cztonkostwo tych oséb
powstaje z chwilg nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo z chwilg nabycia ekspektatywy wtasnosci.

§97
Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

a. osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art.
161 u.s.m.

b. osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m., zgtosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§98

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995r o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego z
pOZniejszymi zmianami. Dla takich lokali, w przypadku wygasniecia spdéidzielczego
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lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia Mieszkaniowa moze
ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wytgcznie na rzecz
0s6b spetniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt. 1 i 3 ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995r o niektdérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

§99

1. Odzyskany przez Spotdzielnie lokal, do ktérego wygasto spétdzielcze wiasnoSciowe
prawo, moze by¢ przez Spéidzielnie zadysponowany na rzecz cztonka albo osoby
ubiegajgcej sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu na warunkach prawa odrebnej
wtasnosci lokalu.

2. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krot-
szym niz 30 dni, liczac od dnia jego zamkniecia, przeprowadza sie drugi przetarg, w
ktérym Rada Nadzorcza moze obnizy¢ cene wywotawczg lokalu, ustalong przy ogto-
szeniu pierwszego przetargu. Cene wywotawczg w drugim przetargu mozna ustali¢ w
wysokosSci nizszej niz warto$c¢ lokalu, jednak nie nizszej niz 70% tej wartosci.

4. Jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym
niz 30 dni liczac od dnia jego zamkniecia, Rada Nadzorcza moze wyrazi¢ zgode na
zbycie lokalu w drodze rokowan. Przy ustalaniu warunkéw kolejnych przetargéw
stosuje sie zasady obowigzujace przy organizowaniu drugiego przetargu.

5. 0d chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mo-
wa w § 144 statutu.
§100

W przypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z
mocy prawa na Spétdzielnie. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez
Spétdzielnie, na mocy art. 1712 u.s.m., Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w
terminie 6 miesiecy.

6.2. Zamiana lokali

§101

Spétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji
Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.
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§102

1. Zamiana spoétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowa¢ w nastepujacych
formach:

1) zamiana cywilna,
2) zamiana spdtdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wytgcznie przy spétdzielczym wtasno$ciowym prawie do
lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wtasnosci lokalu. Umowa za-
miany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§103

1. Zamiana spotdzielcza dokonywana w ramach Spétdzielni miedzy jej cztonkami lub
miedzy cztonkiem Spotdzielni a osobg posiadajaca lokal stanowigcy wiasnos$¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i meryto-
rycznym.

2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali miesz-
kalnych miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze niestanowigce
wlasnosci Spétdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

§104

1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i cztonkiem innej spétdzielni mieszka-
niowej wymaga zgody obu spotdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spéidzielni i najemca lokalu stanowigcego wta-
snos$¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoétdzielni i zgody wiasciciela lokalu
wynajetego.

7. Zasady wnoszenia wkladéw oraz ich rozliczania w razie wyga-
$niecia tytulu prawnego do lokalu

§ 105

1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do zawar-
cia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
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1) zobowigzanie osoby, ubiegajacej sie o ustanowienie spo6tdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeSci przy-
padajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w
umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, kto-
re bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;
4) inne postanowienia okre$lone w statucie.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych
w statucie w wysoko$ci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem budowy przypada-
jacym na jej lokal a uzyskang przez Spétdzielnie pomoca ze sSrodkéw publicznych lub
innych Srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢
wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w
ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze-
$ci przypadajacej na jej lokal.

§ 106

Osoba ubiegajgca sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej osobie,
wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w
wyniku przetargu. Warto$¢ rynkowa do przetargu winna by¢ ustalona przez
rzeczoznawce majatkowego.

§107

Cztonek, uzyskujacy prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej osobie, wnosi wktad
budowlany w kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

7.1. Rozliczenia z tytulu wkladu w razie wygasniecia prawa do lokalu
§108

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystuguja-
ca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spét-
dzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.
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2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
spoétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 u.s.m., w tym
w szczeg6lnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie row-
niez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., a takze koszty
okreslenia wartos$ci rynkowej lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawie-
raniu umowy oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja
osobe, na rzecz ktérej Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

4. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu.
§109

1. W przypadku wygas$niecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes$¢, zwaloryzo-
wane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu
obcigzajacego cztonka Spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggniete-
go przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 u.s.m.

2. Zapisy ust. 1 nie stosuje sie do mieszkan wybudowanych przy udziale Srodkéow z
KFM.

3. W przypadku mieszkan wybudowanych przy udziale srodkow z KFM stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania bu-
downictwa mieszkaniowego z pdZniejszymi zmianami.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosSci wkiadu miesz-
kaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spoétdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-
kalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba Ze cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe o usta-
nowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do kté-
rego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemnga zgode na do-
konanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca sie
kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m,, a takze koszty okresle-
nia wartosci rynkowej lokalu.
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6. Cztonek Spoétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktoérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje
sie do sptaty dlugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zacia-
gnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego loka-
lu wraz z odsetkami.

§110

1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdziel-
nia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugi-
wato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali, czes¢ wktadu budowlanego, a w
wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinanso-
wanie kosztéw budowy danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu
wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 u.s.m. Jezeli jednak nalezno$¢ jest
ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje
w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

8. Przeksztalcanie tytutow prawnych do lokali.

8.1 Zasady ogolne.

§111

1. Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalne-
go, jest uprawniony do zadania, by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

2. Cztonek, ktéoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest
uprawniony do zgdania, by Spétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§112

Na pisemne Zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry poniést w petnym
zakresie koszty budowy tego lokalu, albo ponie$li je jego poprzednicy prawni
Spétdzielnia jest obowigzana zawrzec z t3 osobg umowe przeniesienia wtasnosci lokalu.
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§113

Spétdzielnia jest obowigzana podjac i realizowac prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla realizowania ztozonych przez cztonkéw i najemcéw wnioskow o
przeniesienie wtasnosci lokali.

Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wilasnosci lokali
powinny by¢ rozliczone na cztonkéw lub osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni
wnioskujacych o przeniesienie na nich witasnosci lokali. Wysokos¢ kwoty
przypadajacej na poszczeg6lne lokale ustala Zarzad.

Cztonek lub najemca wnioskujgcy o zmiane tytulu prawnego do lokalu jest
obowiazany wptaci¢ nalezno$ci warunkujgce te zmiane tytutu, w terminie ustalonym
przez Zarzad Spoétdzielni. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym
zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiane tytutu prawnego do lokalu.

W przypadku ustanowienia wtasnosci lokalu termin, o ktérym mowa w ust. 3, nie
moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od dnia zawiadomienia cztonka lub najemcy o
rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie wtasnosci lokalu.

Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 1161 119, w terminie 6 miesiecy od
dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo
wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§114

Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

1.

2.

§115

W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze Srodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, sptata przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia kredytu, o ktorej
mowa w § 116 ust. 1 pkt. 1, podlega odprowadzeniu przez Spéidzielnie
Mieszkaniowa do Funduszu Doptat, o ktdrym mowa w ustawie z 5 grudnia 2002r. o
doptatach do oprocentowania kredytéw mieszkaniowych o statej stopie procentowe;j.
(Dz.U. nr 230, poz. 1922 z pdzniejszymi zmianami).

W stosunku do mieszkan obcigZzonych odsetkami wykupionymi przez budzet
panstwa na podstawie Ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w
sptacie niektérych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnej oraz
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refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 1996 r. nr 5, poz. 32
z pozn. zm.) przeniesienia wtasnosci dokonuje sie na warunkach finansowych
okreslonych w tej ustawie.

3. W przypadku mieszkan wybudowanych przy udziale srodkéw z KFM przeksztatcenie
dokonywane jest w trybie ustawy z 26 paZdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego z pézn. zm.

8.2.1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, ktorego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§116

Na pisemne Zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czes$ci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 u.s.m., w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
czeSci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spétdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze sSrodkéw publicznych lub innych Srodkdéw - sptaty
przypadajacej na ten lokal czeSci umorzenia kredytu w kwocie podlegajace;j
odprowadzeniu przez Spotdzielnie do budzetu panstwa;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

3) w przypadku mieszkan wybudowanych przy udziale $rodkéw z KFM sptata
przypadajacej na ten lokal zobowigzan zwigzanych z budowa dokonywana bedzie w
trybie ustawy z 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego z pdzn. zm. i zgodnie z regulaminem rozliczen
wktadéw mieszkaniowych i budowlanych oraz przenoszenia i ustanawiania odrebnej
wtasnosci lokali uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

§117

Po Smierci cztonka Spéidzielni, ktéry wystapit z Zgdaniem przeniesienia witasnosci
lokalu, okreslonym w § 116 statutu, jezeli brak jest os6b uprawnionych: matzonka, dzieci
i innych oso6b bliskich, jego spadkobiercy moga zadac¢ przeniesienia na nich wtasnosci
lokali, nawet jezeli Zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym wypadku nie
stosuje sie art. 15 ust. 6 u.s.m. oraz uznaje sie, iZ wniosek o przeniesienie wtasnosci
lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystgpienia z Zgdaniem przez cztonka
Spétdzielni.
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§118

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wilasnos$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnos$ci lokalu mieszkalnego
moze nastapi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do
tego lokalu.

8.2.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi lub osobie niebedacej
czlonkiem Spoldzielni przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu.

§119

Na pisemne zgdanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym
przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czes$ci zobowigzan Spoétdzielni, zwigzanych z
budowg, w tym w szczegdélnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§120

Po S$mierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebedagcej cztonkiem Spéidzielni, ktorej
przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z
zadaniem przeniesienia wtasnosci okresSlonym w § 119 statutu, ich spadkobiercy moga
zadac¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iZ wniosek o
przeniesienie wtasnosci lokali zostat zlozony w dniu pierwszego wystgpienia z
zadaniem przez cztonka Spéidzielni lub osobe niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§121

W razie przeksztatcenia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
Spétdzielni w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wtasno$¢ domu jednorodzinnego
ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiega  wieczysta dla
nieruchomosci zgodnie z art. 24! ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 o ksiegach
wieczystych i hipotece ( Dz.U. z 2001 r. nr. 124 poz. 1361 z p6Z. zm.)

- 60 -



§122

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wtasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic
wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
tego lokalu.

8.2.3. Przeniesienie = ulamkowego udzialu we wspoélwlasnoSci garazu
wielostanowiskowego na rzecz czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem
Spoldzielni, ktorym przystuguje spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do
miejsca postojowego

§123

Na pisemne zZgdanie cztonka Spétdzielni Mieszkaniowej, ktéremu przystuguje prawo do
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spéidzielnia jest obowigzana
przenie$¢ na te osoby utamkowy udzial we wspotwiasnosci tego garazu, po dokonaniu
przez nich:

1) sptaty przypadajacego na ten lokal czeSci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
budowg, w tym w szczegdélnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 144 statutu.

8.3. Przeksztalcenie najmu lokalu uzytkowego.
§124

Na pisemne Zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry poniést w peini
koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z t3 osobga umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu po
dokonaniu przez najemce:

1) sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspdélnej,

2) oraz sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu.
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§125

Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zZgdaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w §
124 statutu, jezeli brak jest osdb, ktére wstepujag w stosunek najmu na podstawie art.
691 Kodeksu Cywilnego, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci
lokali, nawet jezeli Zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje
sie, iZ wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztoZzony w dniu pierwszego
wystapienia z Zadaniem przez najemce.

9. Gospodarka Spoétdzielni
9.1 Zasady ogodlne
§ 126

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na =zasadach rachunku gospodarczego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom.

§127

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze zaciagnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§128

Spétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegélowe zasady ewidencji ksiegowej
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

§129

1. Spotdzielnia tworzy:
a) fundusz zasobowy,

b) fundusz wkitadow mieszkaniowych i budowlanych,
c) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
d) zaktadowy fundusz Swiadczen socjalnych.

2. Spotdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien wejscia
w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy - Kodeks Postepowania Cywilnego oraz ustawy - Prawo
Spétdzielcze tj. na dzien 09 wrzes$nia 2017 r.
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2.10d dnia 09 wrzes$nia 2017 roku nie deklaruje sie, ani nie wptaca wpisowego i
udziatéw okreslonych w art. 16 ustawy Prawo Spotdzielcze.

2.2 Cztonek, ktory dokonal wptaty udziatéw, nie moze przed ustaniem cztonkostwa
zadac¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty.

2.3 Cztonek, ktory wptacit udziaty, moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym
o$wiadczeniu ztozonym w Spébidzielni wskaza¢ osobe, ktorej Spoétdzielnia
obowigzana jest po jego $mierci wyptaci¢ udziaty. Prawo z tego tytutu nie nalezy
do spadku.

2.4 Udziaty zwracane sg w wysoko$ci nominalnej. Niepodjete udziaty przez bytego
cztonka lub osoby uprawnione w ciggu 3 lat od daty ustania cztonkostwa
zwiekszajg przychody operacyjne Spétdzielni.

2.5W razie ustania cztonkostwa cztonkéw ktdérzy wptacili udzialy, Spotdzielnia
zwraca udziaty bytemu cztonkowi lub osobie przez niego wskazanej.

2.6 Rozliczenie z bytym cztonkiem lub osobami uprawnionymi z tytutu udziatow
dokonywane jest na dzien ustania cztonkostwa.

2.7 Zwrot kwot wptaconych na udziaty nastepuje na zadanie bytego cztonka lub oséb
uprawnionych, jednakze nie wczes$niej niz w terminie 14 dni od daty
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato cztonkostwo
pod warunkiem, Ze udziaty te nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat
Spétdzielni.

3. Szczegbétowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania $rodkami funduszy, okres$la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§130

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 140 ust. 41 § 138 ust.
2 akapit 2 statutu.

§131

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspoélnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem.

2. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegblnosci na pokrycie wydatkéow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw na prowadzenie
dziatalnoSci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej w roku nastepnym.
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§132
1. Nadwyzke bilansowga Spoétdzielni przeznacza sie w szczegélnos$ci na:
a) zwiekszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych,
b) dziatalnos$¢ spoteczna, oSwiatowaq i kulturalng,

c) sfinansowanie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym cztonkow,

d) fundusz zasobowy.

2. Strate bilansowg Spoétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastepnie udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

9.2. Inwestycje mieszkaniowe
9.2.1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§133

1. Podejmowanie przez Spétdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po za-
twierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:

1) krag osob ubiegajacych sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu w ramach realizowanej inwestycji,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu
(potozenie i powierzchnia lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do niego).

3) okreSlenie zasad ustalania wysokosci kosztéow budowy lokali, w tym zrodet
finansowania inwestycji (Srodki wtasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt
bankowy, inne Zrédta),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego,
5) inne postanowienia okre$lone w statucie.

3. Podstawg realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest plan rzeczowo-finansowy
inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania
wysokos$ci wktadu mieszkaniowego, przypadajacego na dany lokal.

4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
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9.2.2. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu
§134

1. Podejmowanie przez Spotdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po za-
twierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac¢ w szczego6lnosci:

1) krag oséb ubiegajacych sie o ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokalu w ramach
realizowanej inwestycji,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, kté-
re bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu (ro-
dzaj, potozenie i powierzchnia lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do nie-

go),
3) okres$lenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokali w tym Zrodet finan-

sowania inwestycji (Srodki wtasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt ban-
kowy, inne Zrédta),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego,
5) inne postanowienia okreslone w statucie.

3. Podstawg realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest plan rzeczowo-finansowy in-
westycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania
wysokosci wkitadu budowlanego przypadajacego na dany lokal.

4. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy prawa odrebnej wtasnosci lokalu nastepuje
w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie tego
terminu roszczenie Spétdzielni o uzupetienie wktadu budowlanego wygasa.

9.2.3. Dodatkowe wyposazenie lokali
§ 135

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze Srodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
i wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednic-
twem Spotdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze zmia-
nami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.

3. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i bu-
dowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodat-
kowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej war-
tosci lokalu.
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4. Zapisy ustepu 2 i 3 nie dotycza mieszkan wybudowanych przy udziale srodkéow z
KFM.

9.3. Zarzadzanie nieruchomosciami
§ 136

1. Spétdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej czton-
kow.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w
art. 241 lub art. 26 ustawy o spo6tdzielniach mieszkaniowych.

3. Spoétdzielnia moze zarzadzac¢ nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 241 lub 26
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomo$ciami innych wtascicieli
lub wspétwiascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspélnotg mieszkaniowg lub
wiascicielem (wspotwiascicielami).

§137

1. Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie Spétdzielni lub nabyte
na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, mienie jej cztonkéw finan-
sowane s3g optatami, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. Optaty o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ przeznaczone wytgcznie na cele okreslone
w art. 4 ust.1, 2 i 4 ustawy.

3. Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spétdzielni lub nabyte
na podstawie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw moga
by¢ czeSciowo finansowane z nadwyzki bilansowej, o ktérej mowa w § 132 ust. 1 lit.
c statutu.

4. Zaliczkowe stawki optat z tytulu uzytkowania lokali na sfinansowanie kosztow za-
rzadzania nieruchomosciami sg ustalane na podstawie:

1) kosztéw zaleznych od Spoétdzielni tj. kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci oraz niezaleznych od Spoétdzielni tj. kosztow dostawy medidow
ujetych w planach gospodarczo-finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza
na dany rok;

2) zasad ustalania i rozliczania kosztow wymienionych w pkt. 1 okre$lonych przez
Rade Nadzorcza.
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§138

1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

2. Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a
przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy o s.m., zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

Zasada ta nie dotyczy kosztéw i optat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzania
$ciekow, c.w.u, c.0., jesli ich rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan urzadzen
pomiarowych indywidualnych zainstalowanych w lokalach, a réznice z tego tytutu sa
rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegélnych lokali.

3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieru-
chomosci.

§139

1. Okres rozliczeniowy kosztow dostawy energii cieplnej i c.w.u. do lokali okresla Rada
Nadzorcza.

2. Roéznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy energii cieplnej a zaliczkowo pobra-
nymi od uzytkownikéw lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie cie-
ptej wody jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegélnych lokali.
Szczegotowe zasady okresla regulamin rozliczania c.o.

§ 140

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady ustalania i rozliczania kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci (w tym kosztow niezaleznych od Spéidzielni) powinny
zawiera¢ w szczegolnoSci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania tych kosztoéw (nieruchomos¢, budynek),

2) fizyczna jednostke rozliczeniowa poszczegdlnych rodzajow kosztéw (lokal, 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych, udziat w nieruchomosci wspolnej),

3) fizyczna jednostke rozliczeniowg kosztéw statych i zmiennych dostawy energii
cieplnej,
4) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon

grzewczy, kwartal, zmiana ceny, inne zgodnie z obowigzujacymi regulaminami);

5) ostateczny termin rozliczenia z uzytkownikami lokali mieszkalnych, zwrotu
nadptaty lub Zadania pokrycia niedoboru ustalonego po rozliczeniu zaliczkowych
optat i rzeczywiscie poniesionych kosztow w okresie rozliczeniowym (energii
cieplnej, dostawy zimnej i cieptej wody uzytkowej i odprowadzania Sciekéw),
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6) zasady stosowania wspoOtczynnikow — wyréwnawczych zuzycia ciepta na
ogrzewanie, wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku,

7) zasady udzielania bonifikat uzytkownikom lokali z tytutu nienalezytego
Swiadczenia ustug przez Spoétdzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie
lokali,

8) zasady rozliczen w przypadku braku mozliwosci dokonania odczytéw urzadzen
pomiarowych/ podzielnikowych,

9) zasady réznicowania obcigzen poszczegdélnych lokali kosztami eksploatacji i
utrzymania nieruchomos$ci z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe).

§141

1. Nie zalicza sie do kosztoéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian
wewnatrz lokalu w zakresie:

1) naprawy i wymiany podiég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu 3cznie z wymiang tych urza-
dzen,

4) napraw przewodow odpltywowych urzadzen sanitarnych az do pionédw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow
$cian i sufitow,
6) urzadzen sanitarnych i grzewczych,

7) malowanie i naprawy wnek logii i balkonéw (poza elementami konstrukcyjnymi)
oraz drzwi i okien,

8) malowanie i naprawy balustrad balkonowych.

2. Naprawy i wymiany okre$lone w ust. 1 obcigzajg uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez niego optat na sfinansowanie kosztow, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1, 2 i 4 ustawy o s.m..

3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownika lo-
kalu lub os6b w nim zamieszkatych obcigza uzytkownika lokalu.

4. Szczeg6towe zasady napraw wewnatrz lokali okresla regulamin uchwalony prze Ra-
de Nadzorcza.
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§ 142

Naprawy i wymiany w lokalach oraz czeSciach wspdélnych nieruchomos$ci nie
wymienione w § 141 ust. 1 pkt 1-8 s3g finansowane $rodkami funduszu remontowego
zasobow mieszkaniowych.

§143

1. Finansowanie remontéw okreslonych w § 142 jest realizowane dla kazdej nierucho-
moSci na podstawie planu gospodarczo-finansowego uchwalonego przez Rade Nad-
Z0rcza:

1) naliczanymi w danej nieruchomosci odpisami na fundusz remontowy zasobdw
mieszkaniowych,

2) nalezng danej nieruchomosci czescig innych przychodéw funduszu remontowego,

3) naleznymi danej nieruchomosci pozytkami z nieruchomosci wspdlnej nierucho-
mosci,

4) czeScig pozytkéw i innych przychodéw z wiasnej dziatalnosci gospodarczej spot-
dzielni,

5) kredytem zaciggnietym na potrzeby danej nieruchomosci.

2. Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozlicze-
nie wszystkich wptywdéw i wydatkéw funduszu remontowego.

3. Fundusz Remontowy tworzony jest dla catego zasobu Spotdzielni.

§ 144

1. Czlonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowia-
zani uczestniczy¢ w finansowaniu kosztéw:

- zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach
przypadajacych na ich lokale,

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

- dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania
wody,

- dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow,
- innych optat (np. wywoz nieczystosci, dzwigi, domofony itp.)
przez uiszczanie comiesiecznych optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Cztonkowie Spétdzielni bedacy wtascicielami lokali obowigzani sg uczestniczy¢ w
finansowaniu kosztow:

- 69 -



- zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,
- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

-dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania
wody,

- dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow,
- innych optat (np. wywo6z nieczystosci, dZwigi, domofony itp.)
przez uiszczanie comiesiecznych optat zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w po-
krywaniu kosztéw:

- zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,
-dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
podgrzania wody,
-dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciekéw,
- innych optat (np. wywo6z nieczystosci, dZwigi, domofony itp.)
przez uiszczanie comiesiecznych optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére s przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okre$lonych budynkach lub
osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie comiesiecznych optat.

4. Najemcy lokali wnosza czynsz najmu oraz optaty niezalezne od wtasciciela na sfinan-
sowanie kosztow dostawy do lokalu energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzania
Sciekd6w oraz wywozu nieczystosci statych. Wysoko$¢ czynszu najmu ustalana jest
wedtug zasad okreslonych w umowach najmu.

5. Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego wnosza odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu zabezpieczajace zwrot poniesionych kosztéw i utraconych po-
zytkow oraz oplaty niezalezne od wtasciciela na sfinansowanie kosztow dostawy do
lokalu energii cieplnej, c.w.u., gazu, wody i odprowadzenia $ciekdw oraz innych optat
(np. wywoz nieczystosci, dzwigi, domofony itp.).

6. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spoétdzielni finanso-
wane s3 z przychodoéw z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.
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§ 145

Optaty, o ktorych mowa w § 144, moga by¢ wykorzystane wytacznie na cele, na ktore
zostaly pobrane.

§ 146

1. Optaty, o ktérych mowa w § 144, wnosi sie co miesiac z géry do dnia 20 kazdego mie-
sigca.

2. 0d niewptaconych w terminie nalezno$ci Spo6tdzielnia moze pobiera¢ odsetki usta-
wowe z tytutu opdznienia sie przez dtuznika ze speinieniem $wiadczenia pieniezne-

go.

3. 0 zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikow
lokali co najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia optat. Termin ten
dotyczy podwyzek optat na sfinansowanie kosztéw zaleznych od Spétdzielni. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. O zmianie wysoko$ci optat na sfinansowanie kosztow niezaleznych od Spétdzielni,
Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia optat.

5. Cztonkowie Spétdzielni oraz witasciciele niebedacy cztonkami Spétdzielni, moga kwe-
stionowac¢ zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystgpienia na droge saqdowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wy-
soko$ci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokoSci optat spoczywa na Spét-
dzielni.

6. Za terminowe uiszczanie optat za uzywanie lokali solidarnie z cztonkami Spoétdzielni
oraz wiascicielami niebedacymi cztonkami Spo6tdzielni odpowiadaja solidarnie osoby
petnoletnie stale z nimi zamieszkujace, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozosta-
jacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

7. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 6, ogranicza sie do wysokoSci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

8. Uzytkownicy lokali nie mogg samowolnie potrgca¢ z miesiecznych optat z tytutu
uzytkowania lokali naleznosci przystugujgcych im od Spétdzielni.

9. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem wydania lokalu lub miejsca postojowe-
go, a ustaje z dniem przekazania lokalu do Spoétdzielni.
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9.4. Dzialalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna
§147

1. Cztonkowie Spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnos$cig spoteczng,
oSwiatowa i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami, moga odptatnie
korzystac z takiej dziatalno$ci na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.

2. Zasady rozliczania kosztéw dziatalnoSci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej
prowadzonej przez Spoétdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych cztonkéw z tego
tytutu okresla Rada Nadzorcza.

10. Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 148

Cztonek Spoétdzielni, ktéremu na dzien 09.09.2017 r. wej$cia w zycie ustawy z dnia 20
lipca 2017r nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu oraz
ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
traci z tym dniem cztonkostwo w Spotdzielni.

§ 149

1. Osobie, ktora przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r utracita
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze wtasno-
Sciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczenia optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spétdzielni, przystuguje do Spotdzielni roszczenie o ustanowienie takiego ty-
tutu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu wejscia w zycie ustawy tj. po 8
wrze$nia 2017r sptaci Spétdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczenia tych
optat wraz z odsetkami albo sptacita je wcze$niej.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust.1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokona-
niem sptaty catego zadtuzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na
rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spotdzielnie tytutu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu wygasto.
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§ 150

Do wnioskéw o zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, na postawie art. 48
ustawy z dnia 20 lipca 2017r o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ktore
zostaty ztozone przed dniem 23 lutego 2013r i w wyniku ktérych do dnia wej$cia w Zycie
ustawy nie zostato dokonane przeniesienie wtasnosSci lokalu, stosuje sie przepisy
znowelizowanej ustawy.

§ 151

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie tekst jednolity statutu wchodzi w zycie z dniem
wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie SM , Metalurg” w dniu 27 marca 2018 r.
Uchwatg Nr 10/2018.

Wpisany w Krajowym Rejestrze Sadowym; Rejestrze Przedsigbiorcow; w dniu
01.08.2018; sygnatura sprawy: CZ.XVII NS-REJ.KRS/005795/18/981
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